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Estudo Teécnico Preliminar 46/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 65304.003273/2025-01

2. Descricao da necessidade

2.1. Servigo comuns de engenharia de para manutengdo predial.

2.2. A B Adm QGEX por ser a Unidade responsavel pela administragdo do complexo Quartel General do Exército (QGEX) e de 1
(um) PNR Funcional, localizado na QRO Nr 606 — Setor Militar Urbano, CEP 70630-209 — Brasilia-DF, possui dentro das suas
atribui¢bes a manutencdo predial das instalagdes do QGEx e de 1(um) PNR, com o objetivo de prevenir danos a estrutura,
prolongar o tempo de vida do imé6vel e manter as edificagdes funcionando e em boas condigdes de uso. Dessa forma, a
contratacdo de servicos comuns de engenharia destinados a manutencao predial faz parte do planejamento estratégico da B Adm
QGEx.

2.3. O Quartel General do Exército é composto por dreas comuns e blocos de edificios que totalizam 10 blocos; sendo 2 blocos
com 2 pavimentos; 5 blocos com 3 pavimentos e 3 blocos com 4 pavimentos; além da Praca dos Cristais, Teatro Pedro Calmon,

Concha Actstica e Setor de Garagens, o que totalizam uma area construida aproximada de 647.180 mil m? e 1 (um) PNR

Funcional com uma &rea de 460 m2.

2.4. Para manter os imé6veis do complexo do QGEx e o PNR em perfeito estado de funcionamento e conservacdo, é necessario a
realizacdo de manutengdes preventivas e corretivas dos servigos integrados as instalacdes prediais que compreendem as
disciplinas de um projeto: sistemas de combate a incéndio, sistema de aterramento, sistema elétrico (instalacGes elétricas de alta e
baixa tensdo, iluminacdo em geral, sistema de telefonia, sistema de seguranca e vigilancia eletronica, servicos de alvenaria,
serralheria e vidracaria, e demais instalagbes fisicas como pisos, forros, esquadrias, pintura, cobertura/telhado, vidros,
pavimentacdo, portdes, alambrados, caixas d’aguas e guaritas, as quais, devido ao tempo da construcdo destas instalacdes,
necessitam de manutencdes periddicas com objetivo de evitar danos a sua estrutura, prolongando o tempo de vida dos iméveis e
mantendo as edificagdes em bom funcionamento e aptas ao uso.

2.5. Para atender a demanda se faz necessario a contratacdo de empresa para, sob demanda, prestar servigos comuns de
engenharia com fornecimento de pecas, equipamentos, materiais e mado de obra, na forma estabelecida nas planilhas de servicos e
insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgido Civil (SINAPI), para prestacio
de servicos de manutencao nas edificagdes do complexo Quartel-General do Exército e em 1 (um) PNR Funcional, localizado na
QRO Nr 606 — Setor Militar Urbano, CEP 70630-209 — Brasilia-DF, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas
neste instrumento e seus anexos.

2.6. A referida contratagdo tem o objetivo de ajustar o ambiente as melhores condic¢oes de trabalho para o publico interno bem
como para os visitantes do complexo do QGEx.

2.7. A Base Adm do QGEx opta pela terceirizacdo dos servicos, por ndo possuir mdo de obra especializada em quantidade
suficiente para atender as demandas, estando os servicos no escopo da missdo e conformado nos objetivos estratégicos
organizacionais.

2.8. A contratacao atende ao Objetivo Estratégico nr I do Plano de Gestdo da Base Administrativa do Quartel-General do
Exército.

2.9. A contratagdo preconiza o principio da padronizagdo, considerando a compatibilidade de especificacdes estéticas, técnicas ou
de desempenho, conforme preconiza o inciso I do Art. 47 da Lei 14.133/21.
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3. Descricao dos Requisitos da Contratacao

3.1. O(s) servico(s) objeto deste ETP sdo caracterizados como Servicos Comuns de Engenharia, pois seus padroes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital e seus anexos por meio de especificaces usuais de
mercado, na forma do art. 6°, XIII, da Lei n® 14.133/2021.

3.2. Corrobora para a definicdo anterior o seguinte parecer: Parecer n° 051/2019/DECOR/CGU/AGU (SEI 25396133), onde
temos a seguinte colocagdo:

“Obviamente, nem todo servico de engenharia pode ser enquadrado como comum. Outrossim, parece
equivocada a afirmativa diametralmente oposta de que nenhum servico de engenharia possa ser assim
enquadrado. A prdtica demonstra evidente que existem servigos de engenharia que podem ser caracterizados
como ”comuns”, pois possuem padrées de desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos pelo
edital, por meio de especificagées usuais no mercado, sendo reconhecidos como cotidianos pelos profissionais
da drea de engenharia. Ademais, mesmo adotando-se o Pregdo, sempre bom lembrar, os requisitos de
habilitagdo técnica pertinentes serdo devidamente exigidos no momento oportuno do procedimento licitatério."

3.3. Os servicos de comuns de engenharia pretendidos pela B Adm QGEX, sdo fornecidos por uma ampla quantidade de
empresas do mercado, e estdo objetivamente definidos neste instrumento e seus anexos, por meio de especificagbes usuais de
mercado, visando ndo gerar duvidas aos licitantes. Existem vdarias empresas aptas a fornecer o objeto e o fato deste ser
rotineiramente licitado pelo Poder Publico, também servem de parametro para reforcar o conceito de "servigos comuns".

3.4. Principais servicos mais comuns a serem demandados, conforme planilhas de orcamento de referéncia dos servicos e
quantitativos que podem ser demandados, anexos a este ETP, contudo, ndo sdo exaustivas:

3.4.1. Lixamento, emassamento e pinturas em geral, Instalacdo de forro de gesso e PVC, Colocacdo de revestimento e piso,
Chapisco, emboco e reboco de paredes e tetos., Substituicdo de fiagdo, cabo de cobre flexivel e eletroduto, disjuntores, quadros e
medidores, Abertura/fechamento de rasgo em parede, vala e elemento estrutural, Substituicdo de lougas/metais/aparelhos
sanitarios/registros/barrilete, Reparos em sistema de SPDA e aterramento, Substituicdo de vidros e esquadrias, Reparo de
esquadrias e grades, Reparos e substituicdo em telhados, Manutencdo de prumadas de banheiros e cozinhas, Impermeabilizacao
de reservatorios e cisterna, Revitalizacdo de redes de dgua, incéndio ou esgoto, Manutencdo de quadros elétricos, Execucdo de
calcadas e acessibilidade, Manutencdo em fachadas, Manutengao/substituicdo de sistema de gés e individualizagdo.

3.4.2. A contratacdo nao abrange as reformas e demais obras em geral.

3.5. A prestacdo dos servigos em tela ndo exige regime de dedicacdo exclusiva de mdo de obra, nem gera vinculo empregaticio
entre os funciondrios da contratada e a contratante; inclusive, é vedada qualquer relacdo entre os funciondarios
da CONTRATADA e a CONTRATANTE que caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

3.6. Entende-se que o enquadramento legal do procedimento de contratacdo se dara na modalidade pregdo, na forma eletronica,
tendo como critério de julgamento o MAIOR DESCONTO POR ITEM, com regime de execu¢do empreitada por preco unitario
com fundamento nos Incisos XXVIII e XLI do Artigo 6° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

3.7. Considerando as peculiaridades do objeto deste processo licitatério, classificados como Servigos Comuns de Engenharia, o
qual dependem de apoio técnico com elaboragdo de projetos e fiscalizagdo técnica dos servigos por profissionais habilitados
(Engenheiro Civil ou Arquiteto), sugere-se que ndo seja aberto a participagdo de outros 6rgdos publicos.

3.8. Devera ser emitida Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica para a execucdo dos
servicos solicitados (quando aplicavel).

3.9. Devera ser adequadamente caracterizada a base de contratagdo de cada servico no TR, de maneira a possibilitar o perfeito
entendimento por parte dos licitantes e dos fiscais de contrato posteriormente, do que esta sendo exigido e o que deve ser medido
para efeitos de elaboracdo de orcamento e eventuais ajustes para pagamentos.

3.10. Deverdo ser definidos no TR, os critérios, formas e prazos para avaliagcdes parciais e emissdo de termos de recebimento
provisdrio das etapas conclusas, em especial os prazos para avaliacdo dos servigos por parte da Contratante, de forma a nao
impactar negativamente os prazos finais dos de entrega dos servigos;

3.11. Devem ser definidas no TR, as condi¢Ges de substituicdo de profissionais indicados na equipe técnica, no caso de
necessidades ou conveniéncia;

3.12. Deve estar definido no TR, um sistema de Gestdo de Nivel de Qualidade de Servigos, de forma a avaliar e aferir durante a
execucdo do objeto a qualidade dos servigos apresentados e alinhamento com as regras e obrigacdes do contrato e do TR;
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3.13. Reconhecimento, através de declaracdo da licitante, de que tem pleno conhecimento das condi¢Ges necessarias para a
prestacdo do servigo;

3.14. O prazo de vigéncia da ata de registro de precos serd de 1 (um) ano e poderé ser prorrogado, por igual periodo, desde que
comprovado o prego vantajoso, conforme previsto no Art. 84. da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

3.15. PLANILHAMENTO DOS CUSTOS

3.15.1. Os orcamentos deverdo ser elaborados com base na TABELA SINAPI vigente no dia do orcamento do servigo a ser
realizado, ndo podendo ser utilizado outro més de referéncia;

3.15.2. Na eventualidade dos servigos ou insumos ndo estarem na SINAPI ou SICRO, serdo utilizados os bancos de dados abaixo
hierarquizados, do mesmo més da SINAPI de referéncia, observando o texto do Art. 3° e o Art 6° do Decreto n° 7.983, de 8 de
abril de 2013:

“Art. 3° O custo global de referéncia de obras e servicos de engenharia, exceto os servigos e obras de
infraestrutura de transporte, serd obtido a partir das composig¢des dos custos unitdrios previstas no
projeto que integra o edital de licitacdo, menores ou iguais a mediana de seus correspondentes nos
custos unitdrios de referéncia do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil
- SINAPI, excetuados os itens caracterizados como montagem industrial ou que ndo possam ser
considerados como de construgdo civil.

Art. 6° Em caso de inviabilidade da defini¢do dos custos conforme o disposto nos arts. 3° 4° e 5° a
estimativa de custo global poderd ser apurada por meio da utilizagdo de dados contidos em tabela de
referéncia formalmente aprovada por 6rgdos ou entidades da administracdo ptblica federal em
publicagbes técnicas especializadas, em sistema especifico instituido para o setor ou em pesquisa de
mercado (grifo nosso). ”

a) ORSE;
b) COMPRASNET;
c) Cotagdes de mercado.

3.15.3. No caso de uso de precos oriundos de outros estados, como o ORSE, estes serdo corrigidos de acordo com o valor do
CUB R8N entre os estados em questdo e o Distrito Federal. Tal correcdo apenas serd aplicada nos insumos ndo existentes no
SINAPI (e outros bancos de pregos citados) do mesmo estado. O restante dos insumos serd substituido pelos precos
correspondentes ao do Distrito Federal.

3.15.4. As cotagdes de mercado deverdo ser evitadas. No caso de ndo haver outra opgdo, serdo realizadas através de empresas
com o envio de propostas formais, assinadas. O valor a ser utilizado como referéncia serd a média dos valores. Todas as empresas
deverdo ser independentes e sem qualquer vinculo, acrescidos do BDI apurado na planilha de custos.

3.15.5. Quanto ao pessoal administrativo a ser empregado devera ser utilizado o pessoal abaixo citado, respeitando-se a carga
horaria méxima da tabela. Ressalta-se que o pessoal abaixo elencado ndo pode acumular outras fung¢ées (pedreiro, eletricista,
bombeiro, ladrilheiro e etc.) no canteiro:

ENCARREGADO | ENGENHEIRO CIVIL JUNIOR /
VALOR / PESSOAL GERAL ARQUITETO DE OBRA JUNIOR
R$ 0,00 até R$ 50.000,00 2 horas/dia X
R$ 50.000,01 até R$ 100.000,00 4 horas/dia X
R$ 100.000,01 até R$ 250.000,00 8 horas/dia 2 horas/dia
R$ 250.000,01 até R$ 500.000,00 8 horas/dia 4 horas/dia
R$ 500.000,01 até R$ 1.000.000,00%* 8 horas/dia 8 horas/dia
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3.15.6. Caso necessario, de acordo com a complexidade técnica da atividade, a equipe técnica da Divisdao de Manutengdo de Bens
Iméveis da Base Administrativa do QGEX, podera prever o emprego de militares em funcdes com fins administrativos tais como
técnico em edificagGes, mestre de obras, engenheiro mecanico entre outros.

3.16. Regras gerais:
3.16.1. Caso o SINAPI ndo tenha a composi¢do adequada deverd ser utilizado outro banco de dados, conforme ja exposto;

3.16.2. Evitar criar composi¢des. Porém quando for verificada a falta de composicoes condizentes com a necessidade, devera ser
criada uma baseada em composi¢des e insumos existentes nos bancos de dados de referéncia;

3.16.3. E proibido alterar descricdes e indices de composicdes;
3.16.4. Ndo deverdo ser utilizados subterfigios a fim de elevar os precos;
3.16.5. Evitar utilizar insumos “soltos” (exemplo: cimento, areia, cuba, parafuso);

3.16.6. Nao utilizar mdo de obra “solta” (exemplo: VIDRACEIRO, SERVENTE, etc) pois sua mensuragdo ndo é passivel de
auditoria e mensuragao;

3.16.7. A planilha orcamentaria deverd apresentar a tabela de precos utilizada, o cddigo da composicdo, a unidade de medida, a
quantidade do item, o preco unitario do item, o preco total do item, o valor total do servico sem BDI, o BDI estabelecido, o valor
total do servigo com BDI, desconto estabelecido, PRECO FINAL, assinatura com nome legivel;

3.16.8. Os servicos devem retratar a realidade da execugdo; portanto, as descricdes e quantidades devem ser EXATAS,
PRECISAS e CONCISAS;

3.16.9. Nao sera pago frete de material. O SINAPI ja considera todos os produtos entregues no local da obra;

3.16.10. A retirada de entulho devera ser preferencialmente através de cacamba mével de entulho com transporte e destinagao
final conforme a legislacdo em vigor;

3.16.11. O canteiro devera ser, preferencialmente, através da locagdo de contéiner e em tltimo caso por chapas de tapume;

3.16.12. Nao utilizar EPI, ferramentas, alimentacdo e transporte “soltos” visto que estes ja fazem parte das composi¢cdes
existentes na SINAPI;

3.17. BDI E CUSTOS LOCAIS DE ADMINISTRACAO

3.17.1. O rateio da Administracdo Central consiste em diluir as despesas indiretas geradas na sede da empresa relacionada com a
manutencado da estrutura administrativa central, que fornece suporte gerencial e técnico a todas as obras, pelo custo direto de
todas as obras que a empresa planeja executar no periodo. Assim, o item é influenciado principalmente pelo custo direto da obra
e pelo porte, faturamento e eficiéncia da empresa, cabendo a Administracao Publica resguardar-se de taxas abusivas, pois o preco
da obra ndo pode ser onerado por ineficiéncia operacional do executor.

3.17.2. Quanto a administracdo central, entende-se que sua inclusdo no BDI s6 pode ser efetuada para execucdo de servigos
relacionados a atividade-fim da empresa, ou seja, associados a suporte técnico, administrativo e financeiro com vistas a se
alcangar os objetivos empresariais da construtora. Ndo é o caso da simples aquisicdo de mdveis e equipamentos, atividade
desvirtuada do ramo da construgdo civil.

3.17.3. As despesas da administracdo central sdo aquelas incorridas durante um determinado periodo com salérios de todo o
pessoal administrativo e técnico lotado na sede central, no almoxarifado central, na oficina de manutengdo geral, pro labore de
diretores, viagens de funcionarios a servico, veiculos, aluguéis, consumos de energia, agua, gas, telefone fixo ou mével,
combustivel, refei¢des, transporte, materiais de escritério e de limpeza, seguros, etc.

3.17.4. Seguindo diretrizes do acérddao TCU n. 2.369/2011 relativo a custos locais tem-se que:

3.17.4.1. O item Administragdo local contemplard, dentre outros, as despesas para atender as necessidades da obra com pessoal
técnico, administrativo e de apoio, compreendendo o supervisor, o engenheiro responsavel pela obra, engenheiros setoriais, o
mestre de obra, encarregados, técnico de producdo, apontador, almoxarife, motorista, porteiro, equipe de escritdrio, vigias e
serventes de canteiro, mecanicos de manutencao, a equipe de topografia, a equipe de medicina e seguranga do trabalho, etc., bem
como os equipamentos de protecdo individual e coletiva de toda a obra, as ferramentas manuais, a alimentac@o e o transporte de
todos os funciondrios e o controle tecnolégico de qualidade dos materiais e da obra;
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3.17.4.2. O item Instalacdo de Canteiro de Obra remunerard, dentre outras, as despesas com a infraestrutura fisica da obra
necessaria ao perfeito desenvolvimento da execucdo composta de construgdao proviséria, compativel com a utilizacdo, para
escritério da obra, sanitarios, oficinas, centrais de forma, armacdo, instalagdes industriais, cozinha/refeitério, vestiarios,
alojamentos, tapumes, bandeja salva-vidas, estradas de acesso, placas da obra e instala¢des provisérias de dgua, esgoto, telefone e
energia;

3.17.4.3. O item Mobilizacdo e Desmobilizacéo se restringira a cobrir as despesas com transporte, carga e descarga necessarios a
mobilizacdo e a desmobilizacdo dos equipamentos e mao-de-obra utilizados no canteiro.

3.17.5. Composic¢do do BDI:

ADMINISTRACAO CENTRAL 4,00%
SEGUROS E GARANTIAS 0,80%
CONTINGENCIAS (RISCOS) 1,27%
DESPESAS FINANCEIRAS 1,23%
REMUNERAGAO LUCRO 7,40%
TRIBUTOS 9,15%
1SS 1,00%
PIS 0,65%
CPRB 4,50%
COFINS 3,00%
TOTAL 26,93%

3.17.6. Os percentuais acima apresentados sio MERAMENTE ILUSTRATIVOS, sua metodologia é baseada no Acérddo 2622
/2013 - Plenério do TCU, de 25/09/2013, e segue a férmula abaixo:

(1+(AC+R+S+G))(1+DF)(1+ L)
(1-1)

BDI = —1 |x100

3.18. Encargos Sociais

3.18.1. Para todos os efeitos deste ETP serdo utilizados os percentuais de encargos sociais apresentados no sitio eletrénico da
Caixa Economica Federal no SINAPI - Composicdao de Encargos Sociais de Vigéncia 12/2022. Eventuais altera¢des na
metodologia de célculo dos encargos sociais deverdo ser consideradas para efeitos de revisdo de pregos contratados.

3.19 Vistoria

3.19.1 Néo é obrigatéria a realizagdo de avaliagdo prévia do local de execucdo dos servigos, contudo é permitida. O licitante
poderé realizar vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a quinta-feira, das 9h0Omin as
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16h00min e sexta-feira das 09h00min as 11h00min, devendo o agendamento ser efetuado previamente pelo telefone (61) 3415-
6779 ( Divisdo de Manutengdo de Bens Imoveis).

3.19.2. Local da vistoria - A prestacdo dos servigos serdo realizados na Base administrativa do Quartel General do Exército -
QGEXx — Avenida do Exercito S/N — Setor Militar Urbano — SMU - CEP 70.630-901 - Brasilia — DF.

3.19.3. Caso seja do interesse, serdo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

3.19.4. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado,
apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitagdo para a realizacao
da vistoria.

3.19.5. O prazo para vistoria iniciar-se-a no dia 1til seguinte ao da publicacdo do Edital, estendendo-se até o dia titil anterior a
data prevista para a abertura da sessdo publica.

3.19.6. A ndo realizacdo da vistoria, quando facultativa, ndo poderd embasar posteriores alegacoes de desconhecimento das
instalagOes, dividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo a licitante vencedora
assumir os 6nus dos servigos decorrentes.

3.19.7. A licitante devera declarar que tomou conhecimento de todas as informagdes e das condigdes locais para o cumprimento
das obrigacdes objeto da licitacao.

3.19.8. Caso o licitante opte por néo realizar a vistoria, devera prestar declaracdo formal assinada pelo responséavel técnico do
licitante acerca do conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades da contratagao.

3.20. Definicdes do processo licitatério:

3.20.1. Referéncia de Precos: Tabela SINAPI do més mais recente disponivel na data de orcamentacdo do servigo a ser
executado;

3.20.2. Natureza de despesa: 33.90.39;

3.20.3. Desoneracao: o servigo estd enquadrado na Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE) no grupo 432,
classe 4321-5 — SERVICOS ESPECIALIZADOS PARA CONSTRUCAO - INSTALACOES ELETRICAS, HIDRAULICAS
E OUTRAS INSTALACOES EM CONSTRUCOES e abrange a desoneracio regulamentada pela Lei n® 12546/2011;

3.20.4. Intengdo de Registro de Precos: trata-se de contratacdo especifica para atender a demanda do QGEx, que possui um vasto
corpo técnico de Engenheiros para realizar a fiscalizacéo eficaz dos servigos, sendo assim, para que a utilizagdo da ata ocorra de
forma correta, NAQ sera permitido o registro de intengéo de participantes;

3.20.5. Adesdo a Ata de Registro de Precos: NAO SERA ADMITIDA a adesédo 4 ata de registro de precos decorrente deste
Pregdo Eletronico. Em virtude da especificidade dos servigos descritos no escopo da presente licitagdo, do principio da
economicidade (AC_2692_39_12) e pelo principio da proporcionalidade, NAO serdo admitidas adesdes. Cita-se como
fundamentac&o o acérddo 1297/2015:

“a adesdo prevista no art. 22 do Decreto 7.892/2013 para 6rgdo ndo participante (ou seja, que ndo participou dos
procedimentos iniciais da licitacdo) é uma possibilidade andmala e excepcional, e ndo uma obrigatoriedade a constar
necessariamente em todos os editais e contratos de pregoes para Sistema de Registro de Precos”.

3.21. Termos utilizados neste Processo de Licitacdo:

3.21.1. Administracao Publica: a Administracdo direta ou indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios, inclusive as entidades com personalidade juridica de Direito Privado sob controle do Poder Ptiblico e das Fundagoes
por ele instituidas ou mantidas.

3.21.2. Beneficio e Despesas indiretas (BDI): a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas é a margem de acréscimo que se deve
aplicar.
sobre o custo direto para incluir as despesas indiretas e o beneficio da construtora na composi¢do do preco da obra.

3.21.3. Contratada: empresa proponente vencedora do certame licitacdo com a qual se assinou contrato.

3.21.4. Encarregado: a CONTRATADA deverd manter no local dos servicos em regime de tempo integral, um ou mais
profissionais, conforme necessidade, de capacidade comprovada que tenha gestdo sobre os funcionarios e ao servigo.
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3.21.5. Equipamentos de Protecao Individual (EPI): sdo os exigidos pelos érgdos governamentais de Seguranca e Medicina
do Trabalho, para execucdo dos servigos tais como: capacetes, botas, luvas de borracha, cinto de seguranca, 6culos, mascaras,
protetores auriculares e capas plasticas.

3.21.6. Livro Diario: a CONTRATADA devera manter um livro diério, para registro da aplicacdo de materiais, mao-de-obra
e equipamentos na execucdo dos servicos, do andamento geral e outras informacdes de interesse. Semanalmente, as vias
da CONTRATANTE deverdo ser encaminhadas ao Fiscal de Administrativo do Contratos do servico.

3.21.7. Manutencao Corretiva: servicos esporadicos, ausentes de programacdo prévia, a serem executados em carater eventual e
/ou especial.

3.21.8. Manutencdo Preventiva: servicos de cardter permanente, que obedecem a uma programacao previamente
estabelecida, apresentada em cronograma fisico devidamente aprovado pela Fiscalizacdo, cujas etapas sdo cumpridas obedecendo
a uma periodicidade pré-determinada e envolve programas de inspecdo, reparos, entre outros.

3.21.9. Manutencdo: conjunto de atividades que visam assegurar capacidade plena e condig¢des de funcionamento continuo,
seguro e confiavel dos equipamentos, sistemas e instalagdes, preservando-lhes as caracteristicas e o desempenho.

3.21.10. Servico de Engenharia: Servicos de maior duragdo com alguma complexidade envolvendo varias salas e blocos ou
areas comuns, a serem executados em carater eventual e/ou especial, devidamente apontados pela Fiscalizagdo e aprovado pela
Divisdo de Manuteng¢ao de Bens Iméveis.

3.21.11. Ordem de Servigo: é o documento utilizado pela Administracdo para a solicitacdo, acompanhamento e controle de
tarefas relativas a execugdo de servicos, que devera estabelecer quantidades estimadas, prazos e custos da atividade a ser
executada, e possibilitar a verificagdo da conformidade do servigo executado com o solicitado.

3.21.12. PNR: Proéprio Nacional Residencial, sdo habitagdes residenciais de propriedade do Comando do Exército.

3.21.13. SINAPI: Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e fndices da Construcdo Civil, calculado mensalmente pelo IBGE
através de convénio com a Caixa Econdmica Federal que tem como objetivo a producédo de informagdes de custos e indices de
forma sistematizada e com abrangéncia nacional, visando a elaboracdo e avaliacdo de orgamentos, como também
acompanhamento de custos.

3.21.14. Formacao de precos: Os precos de referéncia sdo baseados na tabela SINAPI. As empresas vencedoras serao aquelas
que apresentarem o maior desconto por itens.

3.21.15. Preco de venda: A contratagao visa a prestacdo de servicos comuns de manutencdo, sob demanda, na manutencao
corretiva dos sistemas, redes e instalagOes elétricas, telefonicas, légicas, hidro sanitérias, de combate e prevencdo a incéndios e de
ar-condicionado, sistema de protegdo de descargas atmosféricas (SPDA) existentes, bem como reconstituicdo das partes civis
afetadas. Na execucdo do objeto deste Termo de Referéncia, a definicdo do preco unitério dos servigos, dar-se-a por meio de
composicOes de custos unitérios estabelecidas na forma de servigos e insumos diversos descritos nas TABELAS DO SINAPI
REFERENTE A UNIDADE DA FEDERAGAO DO DISTRITO FEDERAL (Brasilia/DF), aplicando-se o percentual de desconto
ofertado pela licitante vencedora: PRECO VENDA= CUSTO ORCADO DOS SERVICOS(SINAPI) + BDI - DESCONTO

3.22. Sustentabilidade
3.22.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis:

3.22.1.1. Utilizar somente matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo 11 do Decreto n° 5.975, de 2006, de:

(a) manejo florestal, realizado por meio de Plano de Manejo Florestal Sustentavel - PMFS devidamente aprovado pelo
6rgdo competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA;

(b) supressdo da vegetacdo natural, devidamente autorizada pelo 6rgdo competente do Sistema Nacional do Meio
Ambiente - SISNAMA;

(c) florestas plantadas; e
(d) outras fontes de biomassa florestal, definidas em normas especificas do 6rgdo ambiental competente.
3.22.2. Comprovar a procedéncia legal dos produtos ou subprodutos florestais utilizados em cada etapa da execucdo contratual,

nos termos do artigo 4°, inciso IX, da Instru¢do Normativa SLTI/MP n°1, de 19/01/2010, por ocasido da respectiva medigdo,
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos, conforme o caso:
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3.22.2.1. Cépias autenticadas das notas fiscais de aquisicao dos produtos ou subprodutos florestais.

3.22.3. Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgdo civil estabelecidos na
Resolucdo n° 307, de 05/07/2002, com as alteragdes posteriores, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA,
conforme artigo 4°, §§ 2° e 3°, da Instru¢do Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010, nos seguintes termos:

3.22.3.1. O gerenciamento dos residuos originarios da contratacdo devera obedecer as diretrizes técnicas e procedimentos do
Programa Municipal de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil apresentado ao 6rgdo competente, conforme o caso; e

3.22.3.2. Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolu¢gdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA
devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil originarios da
contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

3.22.3.2.1. residuos Classe A (reutilizaveis ou recicldveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma de
agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de reserva de material para usos futuros;

3.22.3.2.2. residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou encaminhados a éareas
de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizagdo ou reciclagem futura.

3.22.3.2.3. residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes economicamente vidveis que
permitam a sua reciclagem/recuperacao): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas
técnicas especificas; e

3.22.3.2.4. residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a satde): deverdo ser armazenados, transportados,
reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

3.22.4. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacdo em aterros de residuos sélidos
urbanos, 4reas de “bota fora”, encostas, corpos d’agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em éreas nao
licenciadas.

3.22.5. Para fins de fiscalizacdo do fiel cumprimento do Programa Municipal de Gerenciamento de Residuos da Construgédo
Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, conforme o caso, a contratada comprovara, sob pena de
multa, que todos os residuos removidos estdo acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em conformidade com as
normas da Agéncia Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ABNT NBR ns.15.112, 15.113, 15.114, 15.115 e 15.116, de 2004.

3.22.5. Observar as seguintes diretrizes de carater ambiental:

3.22.5.1. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a atmosfera, por
emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes
admitidos na Resolucdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte;

3.22.5.1.2. Na execucdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera ultrapassar os niveis considerados
aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associaco
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de ruido para conforto acustico, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugio CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacao
correlata;

3.22.5.1.3. Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010, deverdo ser utilizados, na
execucdo contratual, agregados reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior
em relagdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formagdo de precos os custos correspondentes;

3.22.5.1.4. Responder por qualquer acidente de trabalho na execugdo dos servigos, por uso indevido de patentes registradas em
nome de terceiros, por danos resultantes de defeitos ou incorrecdes dos servicos ou dos bens da Contratante, de seus funcionarios
ou de terceiros, ainda que ocorridos em via publica junto ao servi¢o de engenharia;

3.22.5.1.5. Realizar, conforme o caso, por meio de laboratérios previamente aprovados pela fiscalizacdo e sob suas custas, os
testes, ensaios, exames e provas necessarias ao controle de qualidade dos materiais, servicos e equipamentos a serem aplicados
nos trabalhos, conforme procedimento previsto neste Termo de Referéncia e demais documentos anexos; e

3.22.5.1.6. Providenciar, conforme o caso, as liga¢des definitivas das utilidades previstas no projeto (dgua, esgoto, gés, energia
elétrica, telefone, etc.), bem como atuar junto aos 6rgaos federais, estaduais e municipais e concessiondrias de servi¢os publicos
para a obtencdo de licencgas e regularizacdo dos servicos e atividades concluidas (ex.: Habite-se, Licenca Ambiental de Operacdo
e etc.).

8de 16



UASG 160186 Estudo Técnico Preliminar 46/2025

3.22.6. O Plano de Logistica Sustentavel da Base Administrativa do Quartel-General do Exército (PLS — B Adm QGEx / 2025—
2026), ja4 aprovado e em vigor, constitui instrumento de planejamento estratégico que visa a promocdo da eficiéncia
administrativa, a racionalizacdo do uso de recursos e a mitigacdo dos impactos socioambientais decorrentes das atividades
institucionais. A contratagdo ora em estudo foi analisada sob a ética dos objetivos e metas definidos no referido PLS, em
consonancia com o disposto na Portaria SEGES/ME n° 8.678/2021 e na Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 58/2022, que
estabelecem diretrizes obrigatérias para a elaboragdo e implementacdo dos Planos de Logistica Sustentavel nos 6rgdos da
Administracdo Ptiblica Federal direta, autarquica e fundacional. Foram considerados, especialmente, os eixos prioritarios do PLS
da B Adm QGEx 2025-2026 relacionados a reducdo do consumo de materiais e insumos, promogdo da eficiéncia energética e
hidrica, responsabilidade socioambiental nas contratacdes ptiblicas e gestdo adequada de residuos. A contratagdo prevista
contribui diretamente para o cumprimento das metas estabelecidas nesses eixos, reforcando o compromisso institucional com a
sustentabilidade e a gestdo ptiblica responséavel.

3.22.7. Guia de Boas Praticas em Sustentabilidade da Camara Brasileira da Industria da Construgao.

3.22.8. Lei Federal N° 9605, Dos Crimes Ambientais, de 12 de fevereiro de 1998

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Divisdo de Manutencdo de Bens Imdveis da Base Maj DOUGLAS EMANUEL MAGELA MARTINS -
Administrativa do Quartel General do Exército Integrante Requisitante

5. Levantamento de Mercado

5.1. Para solucionar a demanda de manutengdo dos iméveis sob responsabilidade da B Administrativa do Quartel General do
Exercito, foram levantadas 03 (trés) possibilidades:

1) Execucdo Direta - A B Adm QGEXx é responsavel pela manutengdo de todo complexo do Quartel General do Exercito
de de 1 (um) Préprio Nacional Residencial (PNR), o que exigiria uma grande quantidade de mao de obra fixa e com
expertise extremamente variada. A mdo de obra fixa, composta pelos cabos soldados, que ndo sdo suficiente em
quantidade ou experiéncia profissional capaz de solucionar, por si s, a necessidade de manutencao.

2) Contratacdo de mao de obra especifica - Com a finalidade de reforcar, em pessoal profissional, a B Adm QGEx ja
realiza contratagdo de mao de obra especifica para realizar a manutengdo, porém mesmo assim ndo atinge quantidade
suficiente para atender a toda a demanda de trabalho. O aumento desse efetivo acarretaria um incremento exponencial do
custo para manter funcionarios de forma perene, restando assim a terceirizagdo completa dos servigos de manutengdo.

3) Terceirizacao completa do servico de manutencdo - A contratacdo de empresa para realizar a manutencdo com
emprego de pessoal, material e equipamentos, com base na Tabela SINAPI, diminui a necessidade de pessoal
permanente, diminui a logistica de aquisicdo de todos materiais necessérios, tanto em quantidade com em diversidade,
atende necessidade urgente de utilizacdo de equipamentos especificos, o que desonera sobremaneira a administracao.

5.2. Contratagdes similares feitas por outros drgdos e entidades, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias,
tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administragdo:

5.2.1. O tipo de servico de engenharia que se pretende contratar é bastante comum no mercado nacional, havendo diversas
empresas de engenharia aptas a participarem dos pregdes para a sua contratacdo. Tendo em vista o exposto, e considerando-se
que o tipo de solucdo para a obtengao do resultado esperado é a contratacdo de empresa de engenharia, com capacidade técnica e
econdmica comprovada, conclui-se que a realizacdo de pregdo oferece a possibilidade da obtencdo de maior vantagem para
utilizacdo de maior desconto (MD).

5.2.2. A titulo de exemplo desse tipo de contratacdo por outros Orgaos e de contratacdes anteriores realizadas pela B Adm QGEX,
temos:

a) Contratacdo de empresa para a execucdo dos servigos de engenharia objetivando a readequagdo do 9° pavimento do
Bloco "Q", Edificio Sede da Administragio Central (AC/MD) do Ministério da Defesa, nimero do Processo
660585.000873/2020-72;
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b) Contratacdo de empresa especializada para realizacdo de servigos de recuperacdo da fachada do edificio sede e anexo
do TRT - 6° Regido, de acordo com as especificacdes constantes do Termo de Referéncia e demais condi¢oes
estabelecidas no edital e em seus anexos; Codigo UASG: 80006; Pregdo Eletronico TRT6 n° 060/12; Processo
Administrativo TRT 006/2012;

¢) Contratagdo de empresa para a execugdo dos servicos de engenharia objetivando a readequacgdo do 5° pavimento do
Bloco "Q", Edificio Sede da Administracio Central (AC/MD) do Ministério da Defesa, nimero do Processo
60200.000297/2019-05 - UASG 110404 Estudo Técnico Preliminar 56/2021;

d) Contratacdo de empresa para a execugdo dos servicos de engenharia objetivando a readequagdo das Alas Norte e
Central do 6°do Bloco "Q", Edificio Sede da Administracdo Central (AC/MD) do Ministério da Defesa, nimero do
Processo 60585.001319/2019-79;

e) Contratacdo de empresa para prestacdo de Servicos Comuns de Engenharia com base na Tabela SINAPI, ndo
continuos, destinados a Manutengdo Predial das Instalagcdes do complexo do Quartel-General do Exército — Pregdo
Eletronico n° 10/2022 - B Adm QGEXx, Processo Administrativo n° EB 65304.004266/2022-76; e

f) Contratagcdo de empresas para, sob demanda, prestar servicos comuns de engenharia inerentes a manutengdo predial
com fornecimento de pecas, equipamentos, materiais e mdo de obra, na forma estabelecida nas planilhas de servigos e
insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e fndices da Construcdo Civil, doravante
denominada SINAPI, nas edificagbes sob responsabilidade da Prefeitura Militar de Brasilia, doravante denominada
PMB, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos. - Pregdo Eletronico 08
/2023 - UASG 160082 - PMB - Processo Administrativo n® 64482.008514/2023-15).

5.3. Analisando as contrata¢Ges correlatas foram identificadas a existéncia de metodologias, tecnologias e inovacdes, sendo este
ETP e o TR redigidos em observancia as melhores préaticas para o resultado pretendido, observando, ainda, a ampla participacao
do mercado na futura licitagdo.

5.4. Entende-se que esses servicos ndo apresentam complexidade técnica ao objeto ndo se configurando dessa forma a
necessidade de audiéncia publica. Cabe ressaltar que a quantidade de fornecedores em potencial que sdo capazes de executar o
servico ndo é considerada restrita e que na presente contratagao ndo verifica a existéncia de requisitos que limitam a participagao.

5.5. A tabela SINAPI apresenta cerca de dois mil itens de servico destinados a manutencdo predial, que sdo
analisados constantemente pela Caixa Econdmica Federal juntamente com a base de precos medianos do IBGE para a construcao
civil. Ao se adotar uma planilha especifica com quantitativos, podera ocorrer que na demanda futura emanada na institui¢do ndo
possa ser atendido em razdo das restricdes impostas ao se adotar planilha especifica dos servigos com os quantitativos de
materiais. J4 a adocdo da Tabela regional SINAPI, abrird um leque enorme, focado exclusivamente no objeto do contrato, de
atendimento a possiveis demandas futuras.

5.6. Justifica-se também a adogdo da tabela SINAPI, pois a mesma é regional por Estado e j4 vem sendo utilizada
como referéncia para todos os servigos de engenharia (comuns e ndo comuns), pois os valores dos servicos de engenharia sdo
determinados obrigatoriamente por este sistema através do Decreto Federal 7.983/2013, ndo cabendo a adocdo de qualquer outro
tipo de servigo que nao esteja contemplado nesta tabela.

6. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

6.1. O Quartel-General do Exército é uma obra arquitetdnica de grandes proporcdes. A edificagdo é predominantemente
horizontal e térrea, mas também contempla um conjunto arquitetdnico composto por de 10 (dez) blocos, sendo 2 (dois) blocos
com 2 (dois) pavimentos; 5 (cinco) blocos com 3 (trés) pavimentos e 3 (trés) blocos com 4 (quatro) pavimentos; além da Praga
dos Cristais, Teatro Pedro Calmon, Concha Acustica e Setor de Garagens, o que totalizam uma area construida aproximada de
647.180 m2 Ainda, para desenvolvimento deste certame também serd considerado 1 (um) PNR Funcional com uma &rea de
aproximadamente 460 m2.

6.2. Consideram-se areas comuns as que sdo de circulacdo comum, compartilhadas entre os usuarios do complexo, tais como a
Praca dos Cristais, Teatro Pedro Calmon, Concha Acustica, Setor de Garagens, Estacionamentos externos (Lambida Oeste,
Lambida Central, Lambida Oeste, Epsilon Central, Epsilon Oeste, Gama e Omega), Portaria Norte, Portaria Sul, Portaria
principal (entrada de autoridade), Corredor de acesso da Portaria Norte ao Patio da Batalhas, Patio da Batalhas, Garagem do
subsolo do QGEXx, Corredor Branco (Elemento que liga o Bloco A ao Bloco 1), rede subterraneas de hidrossanitarias e Areas
Verdes.

10 de 16



UASG 160186 Estudo Técnico Preliminar 46/2025

6.3. Consideram- se areas privativas as que sdo de determinada Organizacdo Militar, as quais estdo contidas nos 10 (dez) Blocos
do complexo do Quartel General do Exército, utilizando a prépria estrutura fisica e sua projecdo como seu delimitador.

6.4. Entende-se que, para o adequado funcionamento da edificagdo é necessaria a execucdo de manutengdes, e que essas
compreendem um conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacao e
de seus sistemas constituintes de atender as necessidades e manter a seguranca dos seus usuarios.

6.5. O Quartel-General do Exército ndo possui um Plano de Manutengdo Predial para o Complexo do QGEx, tampouco existe
uma Manual de Uso, Manutengdo e Operagdo desta edificacdo, conforme preconiza as normativas NBR 14037:2011 Versao
Corrigida:2014 - Manual de operacdo, uso e manutencdo das edificagdes - Contetido e recomendacdes para elaboracdo e
apresentacdo e a NBR 5674:2012 - Manutencdo de edificagdes — Requisitos. Desta forma, ndo hd um planejamento sobre as
acOes relacionadas a manutencdo das edificages a serem tomadas no préximo ano e, sim, uma estimativa de valores para
utilizacdo nas demandas que surgirem.

6.6. Infere-se que mesmo sem o devido planejamento, é necessario manter as instalacdes em perfeito funcionamento, evitando
maiores problemas que impactam no desenvolvimento da sua atividade fim, assim como na seguranca de seus usudrios.

6.7. A ABNT NBR 15575-1 define que o valor final atingido de vida ttil (VU) serd uma composicdo do valor teérico calculado
como vida 1til de projeto (VUP) influenciado positivamente ou negativamente pelas a¢des de manutengdo, intempéries e outros
fatores internos de controle do usuério e externos (naturais) fora de seu controle. Sendo que a vida 1til de projeto do sistema
estrutural dimensionado para uma vida minima maior ou igual a 50 anos, conforme a ABNT NBR 8681.

6.8. Cabe ressaltar que o Complexo do QGEx foi construidos hd mais de 50 (cinquenta) anos e o seu desempenho esta
intimamente relacionado com regularidades das manutencdes. A manutencdo destes edificios é muitas vezes caracterizada pela
exigéncias de intervengdes corretivas como resposta as necessidades urgentes consequentes das reclamagdes do ptiblico usuério.
E uma atividade muitas vezes desenvolvida sem planeamento e previsdo de encargos, contribuindo, na maioria dos casos, para
um acréscimo significativo dos custos globais.

6.9. Nos Anexos I a III do Termo de Referéncia, é possivel verificar a estimativa das quantidades a serem contratadas, com as
especificacdes dos principais servigos de manutencdo predial.

6.10. Considerando as contratagdes de Servicos de Manutenc¢do e Conservacao de Bens Iméveis e Obras e InstalagOes realizadas
pela B Adm QGEx nas instalagdes do QGEx do anos anteriores, foi possivel realizar um levantamento das contratagdes
realizadas anualmente. Considerando licitagdes anteriores, observa-se um desconto médio de 29.50% do valor inicial do pregdo.

6.11 De acordo o § 4° do Art 59, da lei 14.133 de 1° de Abril de 2021: " No caso de obras e servicos de engenharia, serdo
consideradas inexequiveis as propostas cujos valores forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor or¢ado pela
Administracdo", logo o desconto méaximo exequivel ofertado é de 25%.

6.12. Considerando o desconto méaximo exequivel definido pela lei 14.133 que é 25%, o valor global de referéncia encontrado
para esse pregdo que é de R$ 9.989.886,61 (nove milhGes, novecentos e oitenta e nove mil, oitocentos e oitenta e seis reais e
sessenta e um centavos), se aplicado o desconto de 25% podera ser reduzido para o valor aproximado de R$ 7.492.414,95 (sete
milhGes e quatrocentos e noventa e dois mil quatrocentos e quatorze e noventa e cinco centavos), ap6s abertura do pregdo, valor
esse, proximo ao valor de R$ 6.337.571,75 (seis milhdes trezentos e trinta e sete mil quinhentos e setenta e um reais e setenta e
cinco centavos) que foram efetivamente empenhados na ata do Pregdo 9/2023 - B Adm QGEx com vigéncia ate 14 Nov 24, que
ainda podera receber novos empenhos podendo vir a zerar o seu saldo da Ata que é de 9.989.886,61 (nove milhdes, novecentos e
oitenta e nove mil, oitocentos e oitenta e seis reais e sessenta e um centavos), temos que considerar a alta dos materiais
acumulados de janeiro a julho de 2024 é de 5,35%, nos Custos da Construcdo Civil, de acordo com a SINAPI, conforme
pesquisa no site IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).*Fonte: https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-
noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/40916-com-alta-nos-materiais-e-na-mao-de-obra-precos-da-construcao-variam-0-40-
em-julho:

339039 - Outros Servicos de Terceiros

ANO Nrdo (ValorInicial Pregdo | desconto Valor ap6s - Pessoa Juridica (valores efetivamente
Pregdo -R$ médio desconto R$ gastos em manutengao e conservagao
de bens iméveis) - R$
2020 4/2019 7.444.543,24 30% 5.211.180,26 1.693.571,71
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2021} 25/2020 18.996.701,20 25% 14.247.525,59 4.315.043,30
2022| 10/2022 23.253.916,20 29% 16.510.282,63 7.567.993,20
2023 9/2023 11.710.871,60 34% 7.677.410,80 6.337.571,75

6.13. Com base nos valores estimados, foram formuladas 2(duas) Planilhas de Custos e Formagdo de Precos utilizando para isso
composicOes desoneradas e atualizadas da Tabela SINAPI, Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe — ORSE, de servigos
aleatorios, possiveis de serem executados e que tragam a realidade de manuten¢do do complexo.

7. Descricao da solucao como um todo

7.1. A descricao da solugdo como um todo, abrange a prestagdo de servigos comuns de engenharia (manutencao predial), servigos
ndo continuados, pelo sistema de registro de precos, com objetivo de manter o perfeito estado de funcionamento e conservacdo
dos imé6veis do complexo do Quartel-General do Exército, com a realizagdo de manutengdo predial preventiva, preditiva e
corretiva nos sistemas redes e instalacdes elétricas, telefonicas, l6gicas, hidrossanitarias, protecdo contra descargas atmosféricas,
alarme, combate a incéndio, de iluminacdo de emergéncia, etc, compreendendo servicos eventuais a serem executados sob
demanda, incluindo pessoal, todo o material e equipamentos necessarios e adequados a execucdo dos servigos.

7.2. O objeto desta licitacdo, enquadra-se na categoria de servicos comuns, por possuirem padrdoes de desempenho e
caracteristicas gerais e especificas usualmente encontradas no mercado, cujo os padrdes de desempenho e qualidade que podem
ser objetivamente definidos pelo TR e edital, por meio de especificagdes usuais no mercado, conforme trata a Decreto n° 10.024,
de 20 de setembro de 2019. Para fins do disposto neste Decreto, considera-se no Art. 3°:

VIII - servico comum de engenharia - atividade ou conjunto de atividades que necessitam da participagdo e do
acompanhamento de profissional engenheiro habilitado, nos termos do disposto na Lei n° 5.194, de 24 de
dezembro de 1966, e cujos padrdes de desempenho e qualidade possam ser objetivamente definidos pela
administragdo ptiblica, mediante especificacées usuais de mercado.

7.3. CLASSIFICACAO DO ETP

7.3.1. As informagdes contidas no presente Estudos Preliminar deverdo estar disponiveis para qualquer interessado, pois nédo se
caracterizam como sigilosas, conforme preconiza os Art. 23° a 26° da Lei 12.527/2011 e o Art. 24° da Lei 14.133/21.

7.3.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n° 10.818, de 27 de setembro
de 2021 e designios estabelecidos pela Instrugdo Normativa SEGES/MGI, n° 4, de 2 de fevereiro de 2023.

7.3.3. A contratacdo ndo caracteriza-se como atividade de custeio de acordo com o Art. 3° do Decreto 10.193/19 e Art. 2° da
Portaria 7.828/22.

7.3.4. O referido objeto da licitacao é classificado como item comum de acordo com o inciso XIII do Art. 6° da Lei 14.133.

8. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

8.1. Visando a ampla competitividade e a economicidade, o objeto sera dividido em 2 (dois) grupos:
8.1.1. Grupo 1 - Condominio do QGEx conforme Projetos Padronizados - Listados no TR;
8.1.2. Grupo 2 - areas externas ao QGEx e PNR funcional conforme Projetos Padronizado - Listados no TR;

8.2 Cada grupo tera apenas uma empresa vencedora, que executara os diversos servigos de manutengdo predial listados nas
planilhas anexa ao TR.
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8.3. Ndo seréd contratada mais de uma empresa por grupo do pregdo (exemplo: uma empresa para pintura, outra empresa para
piso, outra para hidraulica etc) devido a interdependéncias dos servicos, o que levaria a complicacdes, atrasos e imprevisibilidade
de cronograma de entrega.

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 9.989.886,61
9.1. Da Unidade real de manutengdo

9.1.1. A presente licitagdo consiste no registro de precos para eventual contratacdo de empresa para, sob demanda, prestar
servicos comuns de engenharia com fornecimento de pecgas, equipamentos, materiais e mao-de-obra, onde valor orcado para cada
servico , sera de acordo com a necessidade da demanda, cabe ressaltar que cada servi¢o serd uma contrac¢do individual.

9.1.2. Por se tratar de um Pregdo no Sistema Registro de Precos, o SIAFI e SIASG apenas permitem que sejam feitos empenhos
por unidade com valor definido.

9.1.3. No intuito de permitir o Empenho dos servicos orcados, se faz necessario adotar a Unidade Real de Manutencdo (URM)
como referéncia. Ela servira de base para gerar os empenhos e possibilitard que sejam feitos diversos empenhos, independente da
fonte, para o mesmo item do pregdo.

9.1.4. Desta forma, além de contribuir com a facilidade de empenho para fontes distintas, contribuira para o funcionamento pleno
do sistema de registro de preco, através da demanda variavel.

9.2. O valor de referéncia da unidade de manutengdo foi calculado tendo como pardmetros o valor do metro quadrado dos
servicos comuns de engenharia necessédrios para manutenir cada lote constituido por bloco ou area do QGEx. A unidade real de
manutencao (URM) serd o valor estimado da planilha de composicdo de precos dividido pela metragem quadrada do Lote (Nr
ordem), conformes anexos I a III deste ETP e resumido abaixo:

CATMAT Planilha

. Valor Total 2
Item Descricao do Item Local de (RS) (A) m- (B)
/CATSER referéncia

URM: R$/m?
(A/B)

Condominio do
QGEx,
1 1627 | Manutencio, predial]  O"O™e Anexo1 | 6.769.120,60 || 153.460 44,11
Projetos
Padronizados -

Listados no TR

Adequacao de
areas externas ao
QGEx e PNR
funcional,
conforme
Projetos
Padronizados -
Listados no TR

2 1627 Manutengdo, predial Anexo II |[ 3.220.766,01(f 491.720 6,55

Total 9.989.886,61 (| 645.180 50,66
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. A presente contratagdo apresenta-se como uma atividade final, ou seja, é um evento Unico que apoés realizado ndo ha
a necessidade de se realizar outras contratacdes. Além disso, ndo devem ser feitas contratacdes prévias para a execucdo dos
servigos elencados nessa contratacdo. Dessa forma, ndo existem contratagdes correlatas ou interdependentes que guardem relagdo
com o objeto principal, interligando-se a essa prestacdo do servigo.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11. A contratagdo a que se refere o objeto deste Estudo Preliminar, se encontra em consonincia com o Plano de Gestdo 2024-
2025 da Base Adm do QGEXx.

11.2. O objeto da contratacéo estd previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual 2025, conformedetalhamento a seguir:
I) ID PCA no PNCP: 00394452000103-0-000320/2025
II) Data de publicacdo no PNCP: 14/05/20241917 e 1918
I11) Id do item no PCA:
IV) Classe/Grupo: 545 - TIPOS ESPECIAIS DE SERVICOS DE CONTRUGAO

V) Identificador da Futura Contratagdo: 160186-86/2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A contratagcdo da manutencdo predial visa manter as instalagcdes do complexo do QGEx em perfeitas condi¢Ges de uso por
seus usuarios além de conservar o patrimonio ptblico que é tombado e, portanto, requer um conjunto de acdes realizadas pelo
poder ptblico com o objetivo de preservar, por meio da aplicacdo de legislacdo especifica, bens de valor histérico, cultural,
arquitetonico, ambiental e também de valor afetivo para a populacdo, impedindo que venham a ser destruidos ou
descaracterizados;

12.2. Realizar a manutencdo da estrutura predial do QGEX, evitando danos a estrutura, prolongando o tempo de vida do imével e
mantendo a edificacdo funcionando e em boas condic¢des de uso;

12.3. Reduzir o nimero de licita¢cdes de servicos comuns de engenharia destinados a manutencdo predial, realizando contratagdes
objetivas e pontuais relacionadas ao servigo que devera ser executado;

12.4. Realizar servicos de manutencdo predial sem descontinuidade, evitando a contratacdao de vdrias empresas para realizar
servigos que sdo interligados entre si, citando-se como exemplo os servigos de pintura nos quais existe uma sequéncia de
servigos: preparo da base, selagem, emassamento, lixamento e pintura;

12.5. Executar os servigos sem a necessidade de emprego de pessoal, desviando estes de suas atividades fins, tendo em vista que
toda a mdo de obra a ser empregada sera a cargo da empresa contratada.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Né&o ha necessidade de capacitacdo dos integrantes da equipe de planejamento para a fiscalizacdo desse contrato, tendo em
vista que todos ja foram capacitados em momento anterior.

Também ndo had necessidade de adequagdo das instalacoes, tendo em vista que toda retirada e destinagdo dos elementos a
serem retirados ficara a cargo da empresa contratada.
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13.2. Os trabalhos deverdo ser executados seguindo o especificado na planilha de composi¢do dos servigos, cronograma fisico-
financeiro e outros documentos elaborados pela Divisdo de Manutencdo da B Adm QGEx.

13.3. A empresa contratada deverd informar, para a Divisdo de Manutencdo da B Adm QGEx, com antecedéncia minima de 2
(dois) dias tuteis a relagdo nominal, com cépia dos documentos, de todos os funciondrios que entrardo no QGEX para a executar
0S Servicos.

13.4. Os funcionarios da empresa contratada deverdo estar uniformizados e, portanto, os Equipamentos de Protecdo Individuais
(EPI) necessdrios para executarem os servi¢os de maneira segura.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14. Possiveis Impactos Ambientais:

14.1. Possiveis impactos ambientais da contratacdo de empresa especializada em manutencao predial podem
incluir:

14.1.2. Descarte inadequado dos entulhos e restos de materiais utilizados nas intervengoes;

14.1.3. Drenagem inadequada de dgua utilizada nas intervencdes;

14.1.4. Uso excessivo de energia;

14.1.5. Emissdo de ruidos, poeira e gases poluentes durante obras civis;

14.2. Medidas para mitigar os possiveis impactos ambientais:

14.2.1. A contratada devera apresentar plano de gerenciamento de residuos da construcdo civil (PGRCC) como
também a comprovacdo da destinacdo final ambientalmente adequada, conforme diretrizes vigentes no Distrito
Federal, como a Unidade de Recebimento de Entulho, gerenciada pelo Servigo de Limpeza Urbana (SLU);
14.2.2. Implementacao de medidas para reducdao do consumo de energia e agua;

14.2.3. Correta destinacdo dos residuos gerados por meio da logistica reversa para reciclagem ou descarte

adequado;

15. Acompanhamento

15. Segue o processo

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo com base neste Estudo Técnico Preliminar
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17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Declaro ter ciéncia das competéncias do INTEGRANTE ADMINISTRATIVO definidas na in SGD/ME n° 5/2017,
bem como da minha indicagdo para exercer esse papel na equipe de planejamento da contratacdo.

EMILIANO DE MOURA MACHADO

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/07/2025 as 09:34:31.

Despacho: Declaro ter ciéncia das competéncias do INTEGRANTE REQUISITANTE definidas na in SGD/ME n° 5/2017, bem
como da minha indicagdo para exercer esse papel na equipe de planejamento da contratagao.

DOUGLAS EMANUEL MAGELA MARTINS

Integrante Requisitante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/07/2025 as 09:47:56.

Despacho: Declaro ter ciéncia das competéncias do INTEGRANTE TECNICO definidas na in SGD/ME n° 5/2017, bem como
da minha indicacdo para exercer esse papel na equipe de planejamento da contratacao.

RAQUEL CORTES MESQUITA

Integrante Técnica

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 11/07/2025 as 09:36:35.
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